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QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO PO AN PIEU CHINH, MO RONG QUY HOACH CHI TIET
XAY DUNG (TY LE 1/500) PIEM DAN CU XA PHUOC HOA,
HUYEN BAC Al, TINH NINH THUAN.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé /OD-UBND ngay  thang nam 2024
cua Chu tich UBND huyén Bac Ai, tinh Ninh T hudn).

Chuong 1. QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung
1. Quy dinh nay dugc ép dung QGi v6i @6 &n diéu chinh, mo rong quy
hoach chi ti€t xay dung (ty 1¢ 1/500) diém déan cu x& Phuéc Hoa, huyén Bac A,
tinh Ninh Thuan, gom:

- Quy dinh vé cac cong tac quan ly cdc chi tiu sir dung dat tai tung 16 dat,
cac thong sO ky thuat va cac yéu cau quan ly vé hé thdng ha tang ky thuat,
nguyén tac klgm soat, quan ly vé khong gian, kién tric, canh quan, bao vé moi
trudong theo d6 an quy hoach chi tiét dé€ co co sé quan ly xay dung.

- Cac co quan quan ly quy hoach xay dung va chinh quyén dia phuong co
trach nhi€ém hudng dan, kiém tra, quan 1y theo ding quy dinh tai van ban nay.

- Viéc ,diéu chinh bd sung hodc thay d6i nhitng quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap c6 tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

Picu 2. Poi twong ap dung

Cac co quan quan ly xay dyng, chinh quyén dia phuong theo phan cip va
cht dau tu cin cir vao Do an diéu chinh, md rong quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1& 1/500) diém dan cu x3 Phudc Hoa, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén da
dugc phé duyét va quy dinh nay, co trach nhiém huong dan cac to chuec, cac
nhan str dung dat trong khu quy hoach va kiém tra viéc xay dung céc cong trinh
theo dung quy dinh ctua phép luat.

Chwong I1. CAC QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG
Picu 3. Pham vi ranh giéi, quy md khu vwe 14p quy hoach
1. Vi tri, pham vi 13p quy hoach xay dung

Pham vi khu vuc 1ap quy hoach thudc tl}()n Ta Lot, xa Phuéc Hoa, huyén
Bac Ai, tinh Ninh Thuan, dugc xac dinh cu thé nhu sau:

a) Pham vi mo rong quy hoach: quy mo khoang 3,98ha, co tr can dugc xac
dinh:

- Phia Pong giap: ~ dat dudng;
- Phia Tay giap:  dat sudi;
- Phia Nam giap: ~ dat sudi;
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- Phia Bic giap:  dat duong.

b) Pham Vi diéu chinh quy hoach: quy md khoang 4,52ha, c6 tir can dugc

xac dinh:

- Phia Pong giap:

- Phia Tay giap:

- Phia Nam giap:  dat khu dan cu;
- Phia Bic giap:
2. Quy mo 13p quy hoach

dat bang chua st dung;

dat bang chua sir dung.

dat trong cdy lau nam va dat duong;

Quy moé dién tich lap quy hoach diém dan cu x3 Phudc Hoa: 85.056,10 m?

(8,50 ha) phan bd trén dia ban thon Ta Lot.
Piéu 4. Co cau quy hoach sir dung dat

Bang 01. Co cu sir dung dat

Stt Loai dét Ki higu | Dién fieh | IVIE | oo
i j (m?) (%)
| | Khu vue diéu chinh quy hoach 45.257,14 | 100,0 74
1 | bat ¢ di giao chinh trang CT 10.950,58 | 24,20 22
2 | Dat ¢ phan 16 méi ONT 25.779,79 | 56,96 52
3 | Dat giao thong 8.526,77 | 18,84
Il | Khu virc mé réng quy hoach 39.798,96 | 100,0 62
1 | Pat ¢ phan 16 diéu chinh 1.344,80 | 3,38 4
2 | bat ¢ phan 16 méi ONT 28.870,98 | 72,54 | 58
3 | bat mit nudc (song, sudi, kénh) 1.326,81 | 3,33
4 | Pat cay xanh hanh lang bao vé song, sudi, kénh 3.549,80 | 8,92
5 | Dat giao thong 4.706,57 | 11,83
Tong cong 85.056,10 136
Bang 02. Thf')ng ké chi tiét cac 16 dat phan 16 méi
s Dién tich . Tang MDXD H¢ 50
STT Thanh phan dat ’ So 16 toi da ’
(m?) cao SDD
(%)
A Khu vue diéu chinh quy 36.730,37 74
hoach
Pit & da giao 10.950,58 | 22
1 -KhuH 6.950,58 14 1-2 50-55 | 0,50-11
+ Lo dat H1 487,67 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat H2 > H8 3.500,0 07 50 0,5-1,0
+Lo dat H11 500,0 01 50 0,5-1,0
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+ L6 dat H13 500,0 01 50 05-1,0
+ Lo dat H15 487,91 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat H21 475,0 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat H22 500,0 01 50 05-1,0
+ Lo dat H28 500,0 01 50 05-1,0

2 |-Khul 4.000,0 08 1-2 50 0,50 - 1,0
+ Lo dat 116 > 123 4.000,0 08 50 05-1,0

Il | Dat & phén 16 méi 25.779,79 | 52

1 |-KhuH 7.024,74 14 1-2 | 45-55 | 045-1,1
+ L6 dat H9 > H10 1.000,0 02 50 05-1,0
+ L6 datHI2 500,0 01 50 05-1,0
+ Lo dat H14 500,0 01 50 05-1,0
+ Lo dat H23 > H27 2.500,0 05 50 0,5-1,0
+ Lo dat H16 597,46 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat H17 511,98 01 50 05-1,0
+ 16 dat H18 505,26 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat H19 463,46 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat H20 446,58 01 55 0,55-1,1

2 |-Khul 9.980,05 20 1-2 | 50-55 | 0,50-1,1
+LodatI1 > 113 6.500,0 13 50 05-1,0
+ Lo dat 114 492,61 01 55 0,55-1,1
+ L6 datI15 487,44 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat 124 > 128 2.500,0 05 50 0,5-1,0

3 |-Khul 8.775,00 18 1-2 50 0,50 - 1,0
+LodatJ1 > 118 8.775,0 18 50 05-1,0

g | Khuvyemd rong quy 30.215,78 | 62
hoach

| | Pat & phan 16 diéu chinh 1.344,80 04

1 |-KhuD 1.344,80 04 1-2 | 55-60 | 0,55-1,2
+ 16 dat D1 398,59 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat D2 350,21 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat D3 301,29 01 60 0,60 -1,2
+ Lo dat D3 294,71 01 60 0,60-1,2

Il | Pat & phan 16 méi 28.870,98 | 58

1 |-KhuA 14.466,99 | 27 1-2 | 45-55 | 045-1,1
+ 16 dat Al 570,99 01 45 0,45-0,9
+ 16 dat A2 539,88 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A3 539,08 01 45 0,45-0,9
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+ Lo dit A4 538,27 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A5 564,47 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A6 537,40 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A7 528,66 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A8 404,15 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A9 527,77 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A10 533,93 01 55 0,55-1,1
+Lodat All 581,22 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A12 574,37 01 45 0,45-0,9
+ 16 dat Al3 559,27 01 45 0,45-0,9
+ 16 dat Al4 590,58 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat Al5 563,48 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A16 560,51 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat Al7 597,97 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A18 549,68 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A19 518,67 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A20 503,53 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A21 498,86 01 50 05-1,0
+ Lo dat A22 498,07 01 50 05-1,0
+ Lo dat A23 511,26 01 50 05-1,0
+ Lo dat A24 480,40 01 50 05-1,0
+ L6 dat A25 525,32 01 50 05-1,0
+ L6 dat A26 539,72 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat A27 529,48 01 50 0,5-1,0
-KhuB 8.636,38 19 1-2 | 45-55 | 0,45-1,1
+16dat Bl > B5 2.000,0 05 55 0,55-1,1
+ Lo dat B6 487,5 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat B7 > B13 3.500,0 07 50 05-1,0
+ L6 dat T B14 559,46 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat B15 459,56 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat B16 438,72 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat B17 417,88 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat B18 397,05 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat B19 376,21 01 55 0,55-1,1
-KhuC 1.244,69 3 1-2 55 0,55-1,1
+ Lo dat Cl 484,33 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat C2 359,70 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat C3 400,66 01 55 0,55-1,1
4




4 |-KhuD 1.938,96 4 1-2
+ Lo dat D1 440,16 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat D2 471,50 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat D3 472,62 01 55 0,55-1,1
+ L6 dat D4 554,68 01 45 0,45-0,9
5 |-KhuE 2.583,96 5 1-2
+ Lo dat El 566,98 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat E2 513,72 01 50 05-1,0
+ Lo dat E3 497,60 01 50 05-1,0
+ L6 dat E4 496,72 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat E5 508,94 01 50 0,5-1,0
Tong 66.747,57 | 134
Bing 03. Thong ké dat cAy xanh
A ur A MDXD A A
Stt Thanh phin dét D“-z‘r;%m TCZ'(‘)g t6i da }SI%;’
(%)
A K!lu vuc mé r@pg quy hoach 3.549,80

Pi¢u 5. Quy dinh chi giéi dwong do, chi giéi xay dung

1. Chi gié1 duong do cua cac tuyén duong tuan thu theo quy mo bé rong 16
gi61 da dugce xac dinh va thé hi¢n trong ban d6 quy hoach hé thong giao thong ty
1€ 1/500.

- Tuyén duong tinh 16 707 ¢6 10 gii 9,0 m (mit cit 4 - 4)

+ Mat duong bé tong nhya :7,0m

+ L& dudng :1,0 X 2,0m

- Tuyén duong N2, N3 ¢6 16 giéi 11,0 m (mt cat 3 - 3)
+ Mat duong bé tong xi mang :7,0m

+ Lé dudng : 2,0 x2,0m

- Tuyén duong N1 ¢6 16 g6i 6,0 m (mit cit 5 - 5)

+ Mat duong bé tong xi mang :3,5m

+18 duong :1,25mx 2

2. Chi gi6i xay dung phu thu¢c vao cap hang duong, tinh chét,, quy mo cua
cong trinh xay dung doc tuyén, khoang lui to1 thi€u cong trinh d61 voi dudong
quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

a) Khoang Iui xay dung ddi v6i 10 giéi 13,0m 1a 3,0m (mit cat 1-1)

b) Khoang lui xay dung d6i voi 16 gidi 12,0m 1a 3,0m (mat cét 2 - 2)
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¢) Khoang i xay dung d6i v6i 16 gi¢i 11,0m 1a 3,0m (mit cat 3-3)

d) Khoang i xay dung d6i véi 16 gidi 9,0m 1a 4,0m (mit cét 4-4 -tinh 10
707)

e) Cim mf}c Xﬁy dung: Puoc 1ap trén ban dd do dac hién trang ty 1€ 1/500
tai khu vuc thiét ké.

Piéu 6. Quy dinh vé kién tric canh quan

1. Mat dg xay dung

- Mat d6 xay dung ti da 45-55% d6i v6i nha ¢ phan 16 méi.

- Mat d6 xay dung tdi da 05% ddi v6i cay xanh canh quan.

2. Tang cao xdy dung

- Tang cao x4y dung t6i da 02 ting ddi v6i nha ¢ phan 10.

- Tang cao x4y dung ti da 01 ting ddi v6i cdy xanh canh quan.
3. Hé s sur dung dat

- Hé s6 st dung dat d6i voi nha ¢ phan 16 k = 0,45 - 1,1,

- Hé s6 sur dung dat d6i voi doi véi cay xanh canh quan k =0,2.
4. Cot nén:

- Cao d6 nén nha

+ Cao d6 nén nha 13 + 0,30m so v&i mit 1& dudng.

+ Cao d6 nén nha 13 + 0,45m so voi mat duong.

+ Tai cac goc giao 10, mit tién ngdi nha hodc tudng rao phai duoc cat vat dé
dam bao tam nhin, ban kinh theo quy dinh. Kich thudt cat vat tuan thu theo quy
chuan xay dung Vi¢t Nam.

5. Hinh thuec kién tric:

- Hinh thire kién trc: Hinh thire theo chirc ning, phu hop diéu kién thoi tiét,
khi hau ctua khu vuc; t6 chuc thong gio6 va chiéu sang tu nhién. Mai bang hoac
mai doc lgp ngodi hodc ton.

- Vat liéu, mau sic: Mau sic cong trinh phai di ciing tong mau vai ca truc
duong tao canh quan hai hoa gitra hai bén duong, khong lam xdo tron vé mau
sdc gay anh hudng dén canh quan chung. Cac chi tiét mai, duong nhan hinh khéi
cong trinh vu tién lya chon mau sic twoi vui, ndi bat két hop trén nén mau tudng
nha nhin. Vat liéu wu tién st dung cac loai vat liéu truyén thong & dia phuong
va trong nudc.

- Mt tién ngdi nha, bién quang cao khong duogc sir dung céac vat liéu co do
phan quang 16n hon 70%. Mat tién ng61 nha khong dugc bo tri san phoi quan éo.

- Cong trinh nha & riéng 1é: Hang rao phai c¢6 hinh thuc kién trac thoang, my
quan. Chi€u cao t61 da hang rao khong qué 2,5m tinh tir ¢6t hoan thi¢n via he.
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Piéu 7. Quy dinh vé tim nhin giao 1§, ving cAim xiy dung; quy dinh vé
cay xanh, via he

1. Tam nhin giao 16: Thuc hién theo Quy chuin, tiéu chuin xay dung hi¢n
hanh va theo quy hoach da dugc phé duyét.

2. Cac ving cAm xay dung:

- Hanh lang 16 gi6i cac tuyén dudng theo quy hoach da duoc duyét.
- Khu vuc hanh lanh bao vé sudi, kénh muong, mat nudc.

3. Quy dinh vé ciy xanh, via hé:

- Trong cdy xanh khong lam anh huong dén an toan giao thong hodc lam hu
hai dén méng nha, tuong rao, via hé va cac cong trinh ngam.

- Cay xanh dugc trong khong lam anh huong dén moi truong (cay tiét ra
chat dgc, cay hap dan con trung hodc c6 mui gay anh hudng dén sttc khoe con
nguoi).

- Khong trong cac loai cay xanh cam trong trong khu déan cu theo Quyet
dinh ctia UBND tinh vé danh muc cdy trong, cdy cAm trong, cdy trong han ché

trén dudng phd cong vién - vudn hoa va cac khu vuc céng cong khac trén dia
ban tinh Ninh Thuan.

- Viéc trong cdy xanh trén via hé cac tuyén duong theo quy hoach va tai
cum hoa vién cdy xanh phai thyc hién theo quy trinh k¥ thuat chuyén nganh va
theo ho so du an dau tu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Via hé trong khu quy hoach dung dé di bd va bd tri cac cong trinh ha tang
k¥ thuat nhu dién, cap nudc, cay xanh.

- Vit liéu str dung cho via heé phai dong chit déng mau, nham tao my quan
chung cho céc tryc duong giao thong.

Piéu 8. Bo tri hé thong ha tang k¥ thuat

1. B6 tri hé thong ha tang ky thuat: hé thong duong day, duong ong ky
thuat (gom duong dién, dién chiéu sang, duong ong cap nudc) dugce bd ngam
trong pham vi via hé, ddy phan cach cta cac tuyén duong.

2. B6 tri hé thong thoat nuwdc mua:

- Hé thong thoat nudc mua di chung véi hé théng thoat nudc ban, hoat
dong véi ché do tu chay.

- Nudc mua duge thu gom nho cac tuyén muong thoat di doc hai bén tuyén
duong giao thong va thoat ra cac cira x4 chay ra suoi hi¢n hiru.

Piéu 9. V¢ sinh méi truong
1. Nudce thai ban: Mdi hd gia dinh c6 bé tu hoai riéng, nudc thai sau khi xu
1y qua bé tu hoai dugc thoat ra hé thong thu gom nudc thai ciia khu quy hoach.

2. Rac thai:
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- Khuyén khich nhan dan phén loai chat thai ran ngay tai nguon. Rac thai
vO co dé thu hoi tai ché, rac thai hiru co thu gom dén khu xir 1y tap trung.

- Can thanh 1ap doi thu gom chit thai ran cac diém déan cu, tranh giy o
nhiém moéi trudng, tai cac khu vic cong trinh cong cong bd tri thung dung rac
thai, khu vuc dan cu nhan dan ty thu gom rac sinh hoat va d6 ra xe thu gom vao
cac ngay dinh ky trong tuan.

- T churc cac diém tap két chat thai rén sinh hoat tai cac thén dugc bd tri
trong ban kinh khong qua 150m. Trang bi m01 diém déan cu 2 xe ddy tay cho céac

thon dé thu gom va véan chuyen chat thai ran tir cac diém tap trung dén diém

trung chuyén, sau d6 van chuyén vé diém xir 1y tip trung cta xa, huyén theo quy
hoach.

Chuwong I11. PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 10. Cac t6 chirc, don vi, ci nhan c6 lién quan khi trién khai dau tu xay
dung cong trinh, nha ¢ trong khu quy hoach phai thuc hi¢n theo ding cac quy
dinh hién hanh va theo cac ndi dung trong ban quy dinh nay.

Djéu 11. Trong qua trinh Fc;) chuc thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan
anh vé phong Kinh té va Ha tang huyén Bac Ai hodc UBND huyén Bac Ai xem
xeét xur 1y theo quy dinh.

Picu 12. B6 an diéu chinh, mé rong quyy hoach chi tiét xdy dung (ty 18
1/500) diém dan cu xa Phuéc Hoa, huyén Béac Ai, tinh Ninh Thuan dugc an
hanh va luu gift tai cac co quan dudi day:

- Uy ban Nhan dan huyén Bac Ai;

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Bac Ai;

- Phong Tai nguyén - Moéi truong huyén Béc Ai;
- Phong Tai chinh - Ké hoach huyén Béc Ai;

- Uy ban Nhan dan x4 Phuéc Hoa;

Ouy dinh quan Iy xdy dung theo Pé dn diéu chinh, mo réng quy hoach chi tiét xdy dung
(ty 1é 1/500) diém ddn cw xd Phuée Hoa, huyén Bdc Ai.
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