UBND HUYEN BAC Al CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM PINH QHXD Pje 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 13/BCTD-HDTD Bdc Ai, ngay 10 thang 7 ndm 2024
BAO CAO THAM PINH

Quy hoach chi tiét cac diém dan cu trén dia ban huyén Bac Al (})o an diéu
chinh, mé& réng quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 diém dan cw xa
Phwéc Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh Thuan)

Kinh gri: Uy ban nhéan dan huyén Béc Ai.

Hoi dong thdm dinh quy hoach xdy dung huyén (thanh ldp Qlfyet dinh sé
1487/QD UBND ngay 01/8/2022 cua Uy ban nhdn dén huyén) tiep nhan To
trinh s6 09/TTr-KT&HT ngay 27/6/2024 cua phong Kinh té va Ha tang huyén
vé viéc thdm dinh quy hoach chi tiét cac dlem dan cu trén dia ban huyén Béc Ai
(D6 an diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 diém déan cu
xd Phudc Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh Thuén). (Kém theo hé so trinh thim
dinh va van ban phdp Iy cé6 lién quan).

Sau khi xem xét hd so, Hoi déng thim dinh quy hoach xdy dung huyén bao
c4o két qua thdm dinh nhu sau:

A. CAN CU THAM PINH

1. Can cir phap ly

Can cur Ludt Quy hoach dé thi nam 2009; Ludt Quy hoach nam 2017; Ludt
stea doi, bé sung mot sé diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy hoach nam 2018;

Can cir Ludt Xay dung nam 2014; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt xdy dung nam 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé
Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
sua doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, thém dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va nghz dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Thong tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ciua Bé
truong B¢ Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt Quéc
gia vé quy hoach xdy dung;

Can cur Can cir Thong tu s6 ' 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bé Xay

dung vé viéc huéng dén xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach dé thi;
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Can cir Théng tw 56 35/2023/TT-BTC ngay 3 1/5/2023 ciia B¢ Tai chinh quy
dinh mikc thu, ché dé thu, ngp, quan ly va s dung phi tham dinh cdc d6 dn quy
hoach.

Cdn cur Nghi dinh sé"44/2023/ND-CP ngay 30/6/2023 cua Chinh phu quy
dinh chinh sdach giam thué gia tri gia tang theo Nghi Quyét s6 101/2023/QH15
ngay 24/6/2023 cua Quoc Héi;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé h6 so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu
chirc ndng va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh sé 48/2020/0P- UBND ngay 09 thang 11 nim 2020 ciia
UBND tinh Ninh Thudn Ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn
Iy quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi va quy hoach nong thon trén dia ban
tinh Ninh Thudn.

Can cir Quyét dinh s6 462/QD-UBND ngay 15/8/2022 ctia Uy ban nhdn
dan tinh Ninh Thudn vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2030
huyén Bdc Ai;

Can cir Quyét dinh sé 860/QD-UBND ngay 22/5/2024 cia Uy ban nhén
dan huyén Bdc Ai phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Phuoc Hoa, huyén
Bac Ai, tinh Ninh Thudn;

Can cir Quyét dinh sé 2139/QD-UBND 16/11/2022 ciia Uy ban nhdn dén
huyén Bdc’Ai vé viéc phé duyét Nhiém vu khfio sat va Nhiém vu quy hoach chi
tiét cdc diém ddn cw trén dia ban huyén Bdc Ai.

Can cit Quyét dinh sé 739/QD-UBND ngay 11/4/2023 cia Uy ban nhdn
dan huyén Bdc Ai vé viéc p]:lé duyét thi_ém vu quy hoach chi tiét cac diém dén
cu trén dia ban huyén Bdc Ai; Va diéu chinh tai Quyét dinh s6 11 25/0Db-UBND
ngay 28/6/2023;

Can cur Quy'é't dinh 56 1 049/QDb-UBND ngay 07/6/2023 cua Uy ban nhén
dan huyén Bfic Ai vé viéc phé duyét N{:iém vu D6 an diéu chinh, mé réng quy
hoach chi tiét xdy dung ty Ié 1/500 Diém dén cw x& Phuse Hoa, huyén Bac Aj
tinh Ninh Thudn;

Can cit Nghi Quyét s6 08/NQ-HDND ngay 23/11/2023 ciia Hgi dong nhan
dan xa Pi:mé'c Hoa vé viéc théng qua Pé dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Diém ddn cuw xd Phude Hoa, huyén Bdc Ai, tinh Ninh Thudn;

Can cir Cong vin sé: 1972/SXD-QLOQHKT&NO ngay 1 3/6/2024 ctia S¢ Xay
dung tinthinh Thudn veé viéc y kien do dn Quy hoach c{'zi tiét xday dung (ty Ié
1/500) @iém ddn cw néng thén xa Phuée Hoa, huyén Bdc Ai;

Can cir Bién ban cugc hop ngay 18/8/2023 vé viéc Bdo cdo téng hop két
qua lay y kién va ngi dung giai trinh cua co quan, t6 chirc, cd nhén va céng
dong dan cu doi voi Quy hoach chi tiét cdc diém dan cu trén dia ban huyén Bdc
Ai (D6 an: Diéu chinh, mé réng quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Piém
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dan cu xd Phuéc Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh Thudn); Bién bd_n cugc hop Hoi
dong tham dinh quy hoach xdy dung huyén ngay 27/10/2023 16 chirc Hoi nghi
lay y kién D6 dn quy hoach; vin ban tiép thu, giai trinh y kién cua Hoi dong
tham dinh quy hoach xdy dung huyén doi Voi cdc D6 an diéu chinh, mo réng
quy hoach chi tiét xday dung ty l_e"]/500 Diém dan cw xd Phudc Hoa, huyén Ba:c
Ai, tinh Ninh Thugn (vdn ban s6 2634/TT-TKQH ngay 30/10/2023 cua tw van
ldp quy hoach); va y kién thong nhat cua So Xay dung doi véi Dé dn Quy hoach
chi tiét xdy dung (ty I¢ 1/500) diém ddn cw néng thon xd Phuéc Hoa, huyén Bdc
Ai tgi cong van s6 1972/SXD-QLOQHKT&NO ngay 13/6/2024;

Can cit ho so D6 an diéu chinh, mé réng quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢
1/500 Piéem da‘ft cw xd Phgro"c Hoa, huyén Bdc Ai, tinh Ninh Thudn do T rung tam
Quy hoach Kiém dinh chat luong xdy dung Ninh Thudn lap;

Va cdc van ban, quy dinh hién hanh cua phdp ludt cé lién quan.

2. Ho so trinh thim dinh, phé duyét:

- T¢ trinh thdm dinh, phé duyét cia Chu ddu tw; Quyét dinh phé duyét
Nhiém vu da phé duyét;

- Quyét dinh lya chon don vi tu van lap quy hoach cua cép c6 thfim‘ quyén
kém theo ho so nédng luc cia don vi va chimg chi hanh nghé cua chu tri do 4n va
cac by mon co lién quan;

- Vén bén lay y kién ciia céc co quan, 6 chic, ca nhan va cong ddng dan
cu ¢d lién quan vé d6 4n quy hoach; Béo cdo tong hop két qua lay y kién, vin
ban tiép thu giai trinh y kién cta co quan, t6 chirc, c4 nhan va cdng dong dan cu
vé do an quy hoach xdy dung.

- Ban v& quy hoach: Déy du theo quy dinh vé thanh phan va ty 1€ (dugc ky,
dong dau va thé hi¢n trén nén ban d6 dia hinh c6 ty 18 tuong tng) phu hop vai
Nhiém vu quy hoach dugc duyét;

o Thuyét minh dd an quy hoach kém theo ban vé& thu nho khé A3, bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan va céc vén ban phap Iy lién quan;

- Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach.

- Dy thao quyét dinh phé duyét P an quy hoach.

- 01 USB coppy toan bd ndi dung D6 an quy hoach chi tiét.

- Va céc véan ban phap ly khéc c6 lién quan.

B. KET QUA THAM PINH

I. Cac ndi dung chi yéu vé db an quy hoach:

1. Tén Dy én: Quy hoach chi tiét cac diém dan cu trén dja ban huyén Béc Ai.

2, Tén’D(‘) an: D6 an diéu chinh, mé rong Quy hoach chi tiét xay dung (ty
1€ 1/500) diém dan cu x3 Phudc Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh Thuén.

3. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach xay dung:

3.1.Pham vi ranh gidi
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?ham vi khu vuc 1ap quy hoach thudc thon Ta Lot, xa Phuéc Hoa, huyén
Bac Ai, tinh Ninh Thuén, duogc xac dinh cu thé nhu sau:

a) Pham vi mo rong quy hoach: quy md khoang 3,98 ha; c¢6 tir cin duoc
xac dinh.

- Phia Pong gidp:  dit duong;

- Phia Tay giap: dat subi;

- Phia Nam gidp: ~ dt sudi;

- Phia Béc gidp:  dét dudng.

b) Pham vi diéu chinh quy hoach: quy mé khoang 4,52 ha; cé tir can dugc
xac dinh.

- Phia Pdng giap:  dat biang chua sir dung;

- Phia Tay giap: dat tréng cay lau ndm va dét duong;

- Phia Nam gidp:  dét khu déan cu;

- Phia Bic gidp:  dét bing chua sir dung.

3.2. Quy mé khu vye lip d6 4n: 8,50ha

3.3. Du bdo quy mé dén sé:

- Trén co 56 phén tich hién trang sir dung dit tai khu vuc lap quy hoach,
¢én cr quy chuan, tiéu chuan vé diém dan cu.

- Theo dinh huéng co ciu quy hoach str dung dit, quy md déan sb tai khu
vuc quy hoach khi hinh thanh cu thé nhu sau:

+ Dt ¢ da giao tai khu vyc diéu chinh quy hoach 1a 22 16 d4t tuong duong
voi dan so dinh huéng duge bo tri trong khu quy hoach 14 22 16 x 4 nguoi/ 16 =
88 nguoi.

L Dit ¢ phan 16 méi dinh hudng tai khu vuce diéu chinh quy hoach 1a 52 16
dat, tuong duong véi dan so dinh huéng duge bé tri trong khu quy hoach 1a 52
16 x 4 nguoi/ 16 = 208 ngudi.

5 Pit ¢ phén 16 méi dinh hudng tai khu vuc mé rdng quy hoach 1a 62 16
dat, tuong duong véi dén s6 dinh huéng dugc bd tri trong khu quy hoach la 62
16 x 4 nguoi/ 16 = 248 ngudi.

- Nhu viy, dan s6 du bao tai diéu chinh, m& rong quy hoach diém dan cu
xd Phudc Hoa la 544 ngudi (dan s6 dinh hudng).

4. Tinh chat va myc tiéu quy hoach:

_ 4.1.Tinh ghét: La khu dén cu méi két hop chinh trang khu dén cu hién hiru
nham giai quyét nhu cau dat ¢ cho dia phuong, 6n dinh cude song cua nguoi dan
trén dia ban x4, phu hop véi dinh huéng quy hoach chung xay dung x4, quy
hoach sir dung dat cia xa.

4.2.Muc tiéu ciia do dn:

- Ra so4t hién trang sir dung dat, chinh trang khu vyc dén cu hién hiru, cac
cdng trinh cong cong phii hop véi nhu cau thyc te;
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- Tao méi truong sdng thich hop, két ‘'hop hai hoa gitlta céc khu dan cu hién
hitu va khu dén cu moi; timg bude néng cap co sé ha tang k¥ thujt, dap ing yéu
cau phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong;

- Giai quyét nhu cau chuyén muc dich dit & cho ngucri dan tai cac vi tri dat
n6ng nghiép xen ké trong khu dan cu va chua c6 duong giao théng tlep can. Tao
quy dat & on dinh, timg budc néng cap co s& ha tang k¥ thuat, dap tng yéu cu
phat trién kinh té - x4 hdi tai dia phuong;

- Lam co s& phap ly cho viéc 1ap cac du 4n dau tu xay dung, quan ly dat dai
va quan ly trat ty xay dung.

5. Quy hoach sir dung dat va t6 chirc khéng gian quy hoach kién tric:

5.1.Co ciu sir dung dit dai:

- Pam bao céc ty 1¢ sir dung dat phi hop véi tiéu chuén vé quy hoach khu
dan cu ndéng thén;

- Cén ctr vao céc chire ning vé ha tAng x4 hdi, ha tang k¥ thuat dé xdy dung
mot khu quy hoach méi;

- Pam béo canh quan méi trudng, khoang cach, cach ly hop Iy nhét;

- T6 chirc giao thong tao ra viéc chia 16 thuan loi nhét cho viéc dau tu, glao

dat & cho ba con; xdy dung hanh lang bo ké trong cdy xanh tai cac khu vyc gidp
séng, subi tao khong khi thodng mét.

- Tao by mat kién truc - khéng gian nong thon két hop hai hoa véi phong
céch truyén théng mang sic thai dic trung, dong thoi két hop véi khong gian
xanh, tao moi trudng kién tric cho khu dan cu mdi;

- Xay dung tap trung sé& gidm chi phi dau tr xay dung céng trinh kién trac
va co s& ha ting k¥ thuat.

- Pam bao hé sb sir dung dét theo tiéu chuén, quy chuin quy dinh.
5.2. Phén khu chirc ning:

Cén ct tinh cht, chirc nang, cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, cin ct td chirc
khéng gian, céu tric phat trién khu vuc lap quy hoach, cac khu chirc ning cia
dd 4n duoc xac dinh nhu sau:

- Pét & (dit & chinh trang va dét phén 16 méi);
- Pt cdy xanh;
- P4t mit nudc;
- Dét giao thong ha tang k¥ thuat.
a) Quy hoach sir dung dt:
Bing 01: Co cau sir dung dat

Stt

Dién tich | Ty lé

. ‘ r -A
Loai dat Ki hiéu (m?) %)

Khu vye diéu chinh quy hoach 45.257,14 | 100,0




1 |DPat & da giao chinh trang CT 10.950,58 | 24,20 | 22
2 | Pét & phén 16 méi ONT | 25.779,79 | 56,96 | 52
3 | Dit giao thong 8.526,77 | 18,84
II | Khu vee mé rng quy hoach 39.798,96 | 100,0 62
1 | Pat & phan 16 diéu chinh 1.344,80 | 3,38 4
2 | Pat & phan 16 méi ONT 28.87098 | 72,54 | 58
3 | Dat mat nuéce (song, sudi, kénh) 1.326,81 | 3,33
4 | Pat cay xanh hanh lang béo vé song, sudi, kénh 3.549,80 | 8,92
5 | Dit giao thong 4.706,57 | 11,83
Tong cong 85.056,10 136
Béng 02: Thong ké chi tiét cac 16 dit phan 16 méi
e 3 MDXD "
STT Thanh phin d4t PRl | i | THE | hae | W
(m*) cao SDb
(%)
i Khu vye diéu chinh quy 36.730,37 4
hoach
Pit & da giao 10.950,58 | 22
-Khu H 6.950,58 14 1-2 | 50-55 | 0.50-1,1
+ Lo dat H1 487,67 01 55 0,55-1,1
+ L6 dit H2 > H8 3.500,0 07 50 0,5-1,0
+Lodat H11 500,0 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat H13 500,0 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat H15 487,91 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat H21 4750 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat H22 500,0 01 50 0,5-1,0
+ L6 dat H28 500,0 01 50 0,5-1,0
-Khul 4.000,0 08 13 50 0,50- 1,0
+Lodat116 > 123 4.000,0 08 50 0,5-1,0
I | Pit & phan 16 méi 25.779,79 | 52
-Khu H 7.024,74 14 1-2 | 45-55 [ 0,45-1,1
+ L6 dat H9 - H10 1.000,0 02 50 0,5-1,0
+ L6 dat H12 500,0 01 50 0,5-1,0
+LodatH14 500,0 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat H23 > H27 2.500,0 05 50 0,5-1,0
+ Lo datH16 597,46 01 45 0,45-0,9
+Lo6 dat H17 511,98 01 50 0,5-1,0
+Lo6datH18 505,26 01 50 0,5-1,0
+ L6 datH19 463,46 01 55 0,55-1,1
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+ Lo dat H20 446,58 01 55 0,55-1,1
-Khul 9.980,05 20 1-2 | 50-55 | 0,50-1,1
+LodatIl 2113 6.500,0 13 50 0,5-1,0
+Lodat 114 492,61 01 55 0,55-1,1
+LodatI15 487,44 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat 124 > 128 2.500,0 05 50 0,5-1,0
-KhuJ 8.775,00 18 1=2 50 0,50 - 1,0
+LodatJ1 > 118 8.775,0 18 50 0,5-1,0
ARy Sl o 30.215,78 | 62

hoach

Dat ¢ phan 16 diéu chinh | 1.344,80 | 04

-KhuD 1.344,80 04 1-2 | 55-60 | 0,55-1,2
+ L6 dat D1 398,59 01 55 0.55-1.1
+ Lo dat D2 350,21 01 55 0,55 - 1,1
+ Lo dit D3 301,29 01 60 0,60 - 1,2
+ Lo dat D3 294,71 01 60 0,60 - 1,2
Pit & phan 16 méi 28.870,98 | 58

-Khu A 14.466,99 | 27 1-2 | 45-55 | 045-1,1
+Lodat Al 570,99 01 45 0,45 -0,9
+ Lo dat A2 539,88 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A3 539,08 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A4 538,27 01 45 0,45-0,9
+ Lo dit AS 564,47 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A6 537,40 01 45 0,45-0,9
+ L6 dit A7 528,66 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A8 404,15 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A9 527,77 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat A10 533,93 01 55 0,55- 1,1
+Lodat All 581,22 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A12 574,37 01 45 0,45-0,9
+Lodat A13 559,27 01 45 0,45-0,9
+Lodat Al4 590,58 01 45 0,45-0,9
+Lodat Al5 563,48 01 45 0,45-0,9
+LodatAl6 560,51 01 45 0,45-0,9
+Lo dat A17 597,97 01 45 0,45-0,9
+Lo dat A18 549,68 01 45 0,45-0,9
+L6 dat A19 518,67 01 45 0,45-0,9
+ Lo dat A20 503,53 01 45 0,45-0,9
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+ Lo dat A21 498,86 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat A22 498,07 01 50 0,5-1,0
+ L6 dat A23 511,26 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat A24 480,40 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat A25 525,32 01 50 0,5-1,0
+ L6 dat A26 539,72 01 55 0.55-11
+ L6 dat A27 529,48 01 50 0,5-1,0

2 |[-KhuB 8.636,38 19 1-2 | 45-55 | 045-1,1
+L6 dat B1 © B5 2.000,0 05 55 0,55-1,1
+ Lo dat B6 4875 01 55 055-1,)
+ L6 dat B7 > BI13 3.500,0 07 50 0,5-1,0
+ L6 dat T B14 559,46 01 45 0,45-0,9
+L6 dit B15 459,56 01 55 8.55-11
+Lb dit B16 438,72 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat B17 417,88 01 55 0,55-1,1
+L6dit B18 397,05 01 55 0,55 - 1.1
+L6 dat B19 376,21 01 55 0,55-1,1

3 |-KhuC 1.244,69 3 1-2 55 0,55-1,1
+ L6 dat C1 484,33 01 55 0,55-1,1
+ Lo dit C2 359,70 01 55 0,55-1,1
+ L6 dit C3 400,66 01 55 0,55- 1,1

4 |[-KhuD 1.938,96 4 1:3
+ Lo dat D1 440,16 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat D2 471,50 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat D3 472,62 01 55 0,55-1,1
+ Lo dat D4 554,68 01 45 0,45-0,9

5 |-KhuE 2.583,96 5 143
+ Lo dat E1 566,98 01 45 0,45-0,9
+ L6 dat E2 513,72 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat E3 497,60 01 50 0,5-1,0
+ Lo dat E4 496,72 01 50 0,5-1,0
+ L6 dat ES 508,94 01 50 0,5-1,0

Tong 66.747,57 | 134
Bing 03: Thong ké dit ciy xanh
Stt Thanh ph?m dat Dign ?Ch Tﬁng I\td(‘)}i)il(:) H¢ s
(m?®) cao SDDb
(%)
A Khu viere mé rong quy hoach 3.549,80
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Dit cdy xanh ket hop hanh lang
bao vé sdng, sudi, kénh

I 3.549.80 ‘ 1 I 55 ‘ 0,2 .

5.3. Dinh huwéng phit trién khéong gian va kién tric cinh quan:
- Dya vao dinh huéng quy hoach chung da dugc phé duyét dé thiét ké bd tri

co cau khéng gian kién triic canh quan, ha ting kj thuit,...dé phu hop dinh
huéng phat trién chung.

- B6 tri, phan bd chiéu cao ting cua céc 16 dat, céc truc dudng chinh, céc
truc duong trong khu & méi, ddm béo hai hoa vé khong gian, dong thoi quy dinh
khoang lui cong trinh trong céc truc dwong nham tao khoéang san rgng, tan dung
trong cdy xanh tao khong khi trong lanh cho céc 16 dét.

- Khu & duge t6 chire lién hé véi nhau bi cac con du'(mg va t chirc dudi
hinh thirc nha & dugc thiét ké véi dudng nét kién tric cua vung c6 khi hau khic

nghiét cua nang, néng, duong nét nhe nhang, mau sic hai hoa phu hop vai
khong gian kién tric cua khu vuc.

- Cay xanh duoc bd tri xen ké trong cac cong trinh nha & tao canh quan
thoang mat cho khu déan cu, khu é.

6. Cic chi tiéu kinh té ky thuét chii yéu:

Cén cir vao cac quy dinh cia quy hoach chi tiét, dic diém khu vuc nghién

ctru va cac Tiéu chuan Quy chuén, Quy pham hién hanh dé xac dinh cac chi tiéu
kinh té k¥ thuét chu yéu:

-Thyc hién theo théng tu 01/2021/TT -BXD ngay 19/05/2021 Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung”.

Bang 04: Chi tiéu kinh té ky thuat chi yéu

Stt N§i dung Chi tiéu quy hoach

1 |Dénsé 544 nguoi

Cic chi tiéu veé Pit

2.1 |Pitd 450 + < 600m*ho
2.2 | Pat xdy dung cong trinh cong cong, dich vu > 5m¥/ngudi
2.3 | Pat giao thong va HTKT > 5m?/ngudi
2.4 | Dat cay xanh cong cong > 3m?/ngudi

3 | Cic chi tiéu vé Ha ting ky thuat
3.1 |Cap dién > 400K Wh/ngudi.ndm
3.2 | Cép nuée > 100lit/nguéi-ngd (QSH)
3.3 | Thodt nuéc oo o

cap nudc sinh hoat

3.4 | Réc thai sinh hoat > 0,8kg/ngudi-ngd

7. Quy hoach h¢ thong Ha ting ky thuat:
7.1. Chudén bj ky thugt:
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a) Quy hoach san nén:

- Cao do thlet ké cho khu vuc quy hoach dugc tinh toén dya trén cao d9 cac
mdc khong ché, duge din vé tir cac méc chudn qudc gia.

- Pam bao d5 déc cho xe chay thuan loi, an toan va thoat nudc mit tdt.

- Cao d¢ san nén trung binh: H = 0,64m d6 dbc san nén trung binh 0,5 -
2,0% theo hudng tir ph1a Poéng - Nam sang Téy - Nam dam bao do déc cho xe
chay thuén loi, an toan va thoat nudc mit tot.

b) Thoat nuwoc mua:

-Nuge mat trén 16 dat chay theo d6 déc san nén va do déc tu nhién, hudng
déc san nén db vé muong thoat nuéc chung.

- Str dung muong bétdng xi mang BxH—(O 6 x 0,8) m, chay doc theo céc
truc du'cmg quy hoach dé thu gom nudce mit, roi d4u ndi vao hé thong thoat nudc
khu vyc va thoat ra kénh subi hién hitu.

-Hé thong cong thoét nudc mat vung quy hoach:

+ Tiéu chuan ap dung: Thoéat nuéc mang ludi bén ngoai cong trinh -Tiéu
chuan thiét ké TCVN 7957-2008.

+ Hé thong thoat nuéc mit dugc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat nudc
sinh hoat, c6 nhi¢m vy thu nuéc mua va thu nuée tuéi rira cay. Chu ky tran tinh
toan (T= 2nam).

-Dung phuong phép phan ch1a luu vye dé tinh toan cho timg doan, tuyén
cong va ca hé thong trén ting tuyen cdng co6 dat nhimg hé ga.

-Bb tri duong ong: duong cbng, muong duge bé tri dang mang doc theo
céc truc duong giao thong.

-B6 tri hé ga: bé tri theo tuyén cong trén via he, long duodng céc truc duong
bé téng ndi bd véi cy ly thich hop, ¢6 nip dan day...

7.2. Giao thong:

- Hé théng giao thong dam bao dép tmg nhu ciu van tai, di lai truéc mét
cling nhu ldu dai cua nguoi dan.

- Giéi php thiét ké hé théng dudng giao thong 1a thira k& va phat trién cac
tuyén duong hién hitu, phu hop véi tai trong céc phuong tién van chuyén va nhu
cau di lai sinh hoat ctia ctia dan trong khu vuc va cic ving lan cén, dam bao su
lién hé thuén ti¢n gitra cac khu chirc ning, ddm bao m§ quan va céc tiéu chuén
vé kinh té, ky thuat.

- Xéc dinh 19 gi6i céc tuyén duong giao thong va céc ddu méi giao cét, lam
co s& dé nghién ciru quy hoach sir dung dit va bd tri cac cdng trinh ha tang k¥
thuat.

Théng sé kj thudt dwong giao théng va cdc gidi phdp thiét ké
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* Théng s6 kj thugt

- Tuyén dudng tinh 16 707 ¢6 16 gi6i 9,0 m (mit cét 4 - 4)
+ Mit duong bé tong nhua :7,0m

+ L& dudng : 1,0 x 2,0m

- Tuyén dudng N2, N3 ¢6 16 gi6i 11,0 m (mat cét 3 - 3)
+ Mit dudong bé tong xi midng :7,0m

+ Lé duong :2,0 x 2,0m

- Tuyén dudng N1 ¢6 16 g6i 6,0 m (mit cit 5 - 5)

+ Mit duong bé tong xi mang :3,5m

+ Lé dudng :1,25mx 2

* Giai phdp thiét ké

- Két cAu mit duong bé tong xi mang;:

+ Lop bé tong xi méng da 1x2 - M300 day 20-25cm

+ Lép cat hat trung tao phing 3cm.

+ Lop da dam 40x60 day 10-15cm.

+ Lép cap phéi tu nhién loai D, day 15cm.

+ Pat nén tu nhién K = 95%.

7.3. Cép nuéc:

- Hé thdng cp nudc sinh hoat cho khu quy hoach dugc dau néi vao duong
ong hién trang trén tuyén dudng bé téng hién co, ngudn cung cap nudc sinh hoat
dugc 1dy nu6c hé théng cép nuéc Phude Hoa dam bao cong sudt phuc vu cho
nhu cau sinh hoat cua nguoi dan trong khu vuc, cong trinh ha tang xa héi.

- Nang cip dudng ong cap nuéc hién cé trong khu quy hoach c6 dudng
kinh @34 lén ®63; ®63 thanh @110 d& dam bao dép {mg nhu ciu vé trudc mét
va lau dai.

- Tir tuyén cap nuéc chinh chia thanh nhiéu tuyén dén v& cung cdp nuéc
cho khu déan cur ¢é nhu cau sir dung, céc tuyén 6ng cap nudc dit ngam theo truc
duong giao thdng quy hoach.

- Luu lugng cép nuée chita chdy phai dam bao du cho 1 dam chay trong 3
gid, s0 dém chdy xay ra dng thoi mét lic 1 01 dam chay theo TCVN 2622-
1995. Dya vio hé théng cap nudc chinh cta khu quy hoach b tri hong 13y nuédc
chira chdy ®100 dat cach nhau khoang 150m mét hong. Ngoai ra khi ¢6 sur cb
chay can b sung thém ngudn nudc mit sin c6 gan nhét dé chita chdy.

7.4. Cap dién:
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- Ngudn dién: La ngudn luéi dién 22KV hién hiru di ngang qua khu quy
hoach dugc cap dién tir tram bién 4p Ninh Son - Bac Ai 110/22/15kV-
1x25(MVA).

- Giai phép k¥ thuét cap dién

+ Tir lu6i dién 22KV hién c6 sé& dugc két ndi va ha tram bién ap cho khu
vuce dan cu ¢ moi.

+ Tram bién ap xdy dyng mdi 1a loai tram treo hodc tram khép kin.

+ Céc tuyén ha thé 0,4KV trong khu ¢ moi két hop véi chiéu sang di ndi
doc theo céc tryc dudng, s& dugc bo tri cho phit hgp nhiam dam bao cung cip
cho nhu cau phuy téi dién sinh hoat ciing nhu cac céng trinh céng cng. ..

+ Riéng tuyén cac ha thé 0,4KV, chiéu sang hién hitu trong khu dan cu sé
dugc cai tao lai hé thong luéi dién cho phu hop.

7.5. Vé sinh moi truong:

a) Thoat nwée thai:

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat trong khu vuc quy hoach 1a hé théng
thoat nude chung véi hé thong thoat nudc mura.

- Méi ho gia dinh c6 bé tu hoai riéng, nudce thai sau khi xir ly qua bé ty hoai
dugc thoat ra hé thong thu gom nuéc thai ctia khu quy hoach.

b) H¢ thong thu gom va xir Iy chét thai rin:

- Khuyén khich nhn dén phan loai chit thai rin ngay tai ngudn. Rac thai
v6 co d€ thu hdi tai ché, rac thai hitu co thu gom dén khu xtr ly tép trung.

_ - Can thanh 1ap d6i thu gom chét thai rén cic diém dan cu, tranh gy 6
nhiém méi truong, tai cac khu vuc céng trinh cong cong bo tri thung dung rac
thai, khu vuc dan cu nhﬁq dan ty thu gom réac sinh hoat va do ra xe thu gom vao
cac ngay dinh ky trong tuan.

- T6 chitc céc diém tap két chat thai rin sinh hoat tai céc thon duge bb tri
trong ban kinh khéng qué 150m. Trang bi mdi diém dén cu 2 xe ddy tay cho cac
thén dé thu gom va vén chuyén chat thai ran tir cac diém tap trung dén diém
trung chuyén, sau d6 véan chuyén vé diém xir ly tép trung cia xa, huyén theo quy
hoach.

7.6. Ddnh gid tic dpng méi truong:

Cac vén dé& méi truong chinh, trong tdm khi thyc hién quy hoach diém dan
cu tai xa Phuéc Hoa:

- Tang ap luc vé chét thai do céc hoat dong xay dung duogc trién khai, gia
ting cac co s& san xuit cong nghiép, gia ting lugng chét thai sinh hoat tai cac
khu dan cu.

- Phuong an quy hoach dugc trién khai s& lam thay dbi co céu sir dung dét,
thay ddi hé sinh thai & mot s6 khu vuc, lam suy giam chat lwong méi truong.
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- Céc bai thu gom, xir ly rac thai dugc xdy dung, gép phén cai thién moi
truong toan xa.

- Cac chuong trinh tuyén truyén, phd bién céng tac bao vé mbi truong dugc
1ong ghép trong qua trinh thyc hién quy hoach s& gép phan nang cao y thirc bao
vé mdi trudng cuia cac tb chire, cé nhén trén dia ban xa.

8. Quy dinh quan ly xay du‘ng theo quy hoach: (chi tiét theo tap thuyét
minh Quy dinh qudn Iy theo D6 dn quy hoach chi tiét cdc diém ddn cu trén dia
ban huyén Bdc Ai (D6 dén diéu chinh, mo rong quy hoach chi tiét xdy dung ty Ié
1/500 diém dan cu xd Phuée Hoa, huyén Bdc Ai, tinh Ninh Thugn).

9. Tong hop kinh phi ldp quy hoach: 273.613.511 dong.

Trong dé:
* Chi phi 18p Nhiém vy va lap Db 4n quy hoach: 146.689.920 dong
* Chi phi khc: 40.616.960 dong
* Chi phi khao sét dia hinh phuc vu 1ap quy hoach: 86.306.631 dong
(Chi tiét theo Bang tong hop kinh phi dinh kém)

10. Ngudn vén: Vén Chuong trinh muc tiéu quoc gia; va cac ngudn vén
hop phap khac.

11. Thanh phén hd so ban vé (Db an quy hoach):

Stt Tén ban dd Ty 1¢
01 | So db vi tri, ranh gii khu vye 14p quy hoach. 1/2.000
02 Ban db hién trang téng hop: Panh gla hién trang kién tric 1/500
canh quan, ha ting k¥ thuét va d4nh gia dat xay dung
03 | Ban db quy hoach téng mit bang sir dung dit. 1/500
04 | So dd td chirc khong gian, kién tric, canh quan. 1/500
05 | Ban do chuan bj ky thuét dit xay dung. 1/500
06 Ban dd chi gidi duodng @6, chi gi6i xdy dung va hanh lang 1/500
bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat
Cic ban do quy hoach hé thong ha tang ky thuat
07 | Ban db quy hoach hé théng cAp nudc. 1/500
08 | Ban d6 quy hoach hé thong thoét nuéc ban- VSMT. 1/500
09 | Ban db quy hoach hé thdng cip dién. 1/500
10 | Ban d6 tong hop dudng day, dudng éng k§ thuat 1/500
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12. T6 chire thue hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Bac Ai.

- Co quan théa thuan quy hoach: S& X4y dung tinh Ninh Thuén.

- Co quan tham dinh: Héi dong tham dinh quy hoach xay dung huyén.
- Chu dau tu: Phong Kinh té & Ha tang huyén Béc Ai.

- Co quan lap quy hoach: Trung tdm Quy hoach Kiém dinh chét luong xay dung
Ninh Thuén.

II. Y KIEN THAM PINH

1. Piéu kién phap Iy xét duyét lap dd an quy hoach:

- Té chirc 1ap Nhiém vu va Db an quy hoach: Trung tdm Quy hoach kiém
dinh chat luong xdy dyng Ninh Thuén 12 don vi tr vAn ¢6 tu céch phép nhén va
diéu kién néing lyc phit hop quy dinh; c4 nhan dam nhén chirc danh chii nhiém,
chu tri thiét ké d6 4n quy hoach xay dung céc b mén ¢6 chimg chi hanh nghé
phu hgp véi loai quy hoach.

- Néi dung P 4n quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén co
ban dép {mg nhiém vu quy hoach dugc duyét; va cac yéu cau dugc quy dinh tai
Diéu 36, Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B§ Xay dung quy
dinh ve ho so nhiém vu va hé so db 4n quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dyng ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu
chirc ndng va quy hoach néng thén; dap tmg Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung va quy hoach khéc cé lién quan.

- P 4n diéu chinh, m& rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Piém
dan cu xa Phudc Hoa, huyén Bac Al, tinh Ninh Thuan da dugc HDND x4 thong
qua tai Nghi Quyet s6 08/NQ-HPND ngay 23/11/2023; Cha dAu tu chap thun
va trinh tham dinh, phé duyét tai Té trinh s 09/TTr-UBND ngay 27/6/2024.

- Viéc tiép thu cac y kién cia So, nganh; cac Phong Ban thuéc UBND
huyén va céc thanh vién Hoi déng thAm dinh Quy hoach xdy dung huyén:

+ Chu déu tu da td chuc lay y kién clia co quan, té chirc, ca nhan va cdng
ddng dan cu déi véi DS 4n quy hoach (Bién ban cudc hop ngay 18/8/2023 va
Béo céo tong hop két qué ly y kién va néi dung giai trinh cla co quan, t6 chure,
ca nhan va cong dong dan cu déi véi Db an Piéu chinh, mé réng quy hoach chi
tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Diém dan cu xa Phuée Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh
Thuén).

+ Dé@ voi y kién cua Hoéi df”mg t\hém dinh quy hoach’ xdy dung huyén tai
Hoi nghi lay y kien tryuc tiép doi véi D6 4n quy hoach chi tiét xay dung diém dan
cu noéng thon x& Phuéc Hoa, Phuéc Thing (Bién ban cudc hop ngay
27/10/2023); Chu dau tu da phdi hop véi don vi tu vén lap quy hoach da tiép
thu, giai trinh va chinh sira ndi dung hé quy hoach theo yéu ciu (vin ban sb
263A/TT-TKQH ngay 30/10/2023 cua tu van lap quy hoach).
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+ D0 4n diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém
dﬁr} cu xa Phudc Hoa, huyén Béc Ai, tinh Ninh Thuén dugc S& Xay dung thong
nhat tai Céng van so 1972/SXD-QLQHKT&NO ngay 13/6/2024.

III. KIEN NGHI VA KET LUAN:

1. Kién nghi:

-Dé nghj Phong Kinh t€ va Ha ting (chi dau tu): T chic cong bé cong
khai D6 4n diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém
dan cu xa Phu6e Hoa, huyén Bac Al, tinh Ninh Thuén trong thoi gian 15 ngay
ke tir ngay phé duyét theo quy dinh tai Piéu 40 Luét Xay dyng nim 2014 da
duogc stra doi, bo sung béi khoan 13 Diéu 28 Luét sira doi, bo sung mét s6 Diéu
cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach 2018.

-Dé nghi UBND x4 Phuéc Hoa: Trong qua trinh to chirc thyc hién quy
hoach, phai thyuc hién theo diing Quy chuan k§y thuat quoc gia vé quy hoach xay
dung (QCVN 01:2021/BXD va cac quy chuan ky thuat chuyén nganh hién
hanh); thuc hién cong tic quéan ly dau tu xdy dung phai cén cir vao quy hoach da
duoc phé duyét theo quy dinh tai Dieu 45, Luét Xay dyng.

2. Két luén:

D 4n Diéu chinh, m& réng quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Piém
dan cu xa Pl}u(’rc Hoa, hpyéq Bac Ai, tinh Ninh Thuén duoc t6 chirc 1ap dam béq
cac tiéu chuan, quy chuan veé quy hoach xdy dung hién hanh; va du diéu kién dé
trinh phé duyét.

H¢i dong tham dinh quy hoach xdy dung huyén kinh dé nghi Uy ban nhan
dan huyén xem xét, phé duyét dé to chic trién khai thyuc hién quy hoach./.

(Kém theo Dy thao Quyét dinh phé duyét ),

Noi nhin:

- Cac thanh vién Hoi ddng thim dinh
QHXD huyén;

- UBND huyén (b/c);

- Chu dau tu;

- Lwu: HPTD; KT&HT (LD-CV).




D an: Quy hoach clu tieﬁc‘

Fori Q&rxﬁ.'

D6 4n: Didu chinh, m

Phuéc Hoa, huyén Béc kﬁﬁﬁﬂw huin.

(Theo Bang 56 10 va 11 cia 1

HOP CHI PHI LAP QUY HOACH
c‘&lemﬂgq cu trén dia ban huyén Bac Ai.
 chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) diém din cw xi

736 2012019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bj Xay dung vé viée

huwéng dan quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi); va Thong tu sé 35/2023/TT-BTC
ngay 31/5/2023 cia Bg Tai Chinh quy dinh mikc thu, ché dé thu, ndp, quan Iy va sir dung phi thdm dinh
cdc do dn quy hoach.

Quy mo dién tich lip quy hoach:
Gi lap d6 4n quy hoach twong ung:
Gia lap NV quy hoach twong ting:

8,5 (ha)
A 148.800.000 (d/ha)
B 20.980.000 (d/ha)

Pinh | Gié tri o .
STT|  Ndi dung hang muc Cichtinh | mic | truéethué | VAT Th&'};"f" (:1:"',]
16 Ki|  (dbng) 2
. » ~ A
Chi phl‘ l:_ap d(.),. 4n quy Sahs=Cab
I |hoach va ldp nhiém vu quy 135.824.000 146.689.920| Ggh
+Cnv
hoach
1 [Chi phi 14p dé 4n quy hoach A*Ki 80% | 119.040.000| 1,08| 128.563.200| Cgh
2 Sj‘;d‘l’h‘ kg vy gy B*Ki 80% | 16.784.000] 1,08| 18.126.720| Cnv
= Gk=
1
II |Chi phi khic Baa e 40.246.590 40.616.960| Gk
. ’ A . .a
§ PG kit | 20% | 3.356.800 3.356.800| Ck1
quy hoach
2 |Chi phi thim dinh db 4n Cqh*Ki | 12,3% | 14.641.920 14.641.920| Ck2
g [0 0 quin 15 oghity- vy Cqh*Ki | 10,6% | 12.618.240 12.618.240| Ck3
lap d6 an quy hoach
Chi phi t6 chirc ldy y kién S
4 |cua co quan, td chirc va dai q .2 2% 5.000.000| 5.000.000| Ck4
fa = A s (T6i thiéu)
dién cdng dong dén cu.
. ) ~ A A W
§ [ o b oleg oquy | CghKi 3% 4.629.630] 1,08] 5.000.000| Ck5
hoach (T6i thiéu)
Chi phi khio sit dja hinh | Gks= Cksl +
o ehargrigete e 79.913.547 86.306.631| Gks
1 |Chi phi khao sat Bing Tiv] 76.786.789 1,08 82.929.732| Cksl
khao sat
2 |Chi phi giam sat khéo sét Cksl*Ki |4,072% | 3.126.758| 1,08] 3.376.899| Cks2
Tong chi phi lip quy hoach va Ggh + Gk +
i i 255.984.137 273.613.511] G




QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 PIEM DAN
UYEN BAC Al TINH NINH THUAN

KY HIEU |HE SO CACHTINH | GIATRI(@)
CHI PHI THEO PON GIA
Chi phi Vit liéu Al Bang gia tri vat tu 916.148
Chi phi Nhén céng Bl Bang gid tri vit tu 38.574.867
Chi phi Méy thi cén Cl1 Béng gid trj vét tu 2.518.208
1 |CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi Vit liéu VL 1,00 Al*] 916.148
2 |Chi phi Nhén céng NC 0,96 B1*0,963 37.147.597
3 _|Chi phi May thi cong MTC | 0,99 C1*0,989 2.490.508
Cong chi phi trwc tiép : § VL+NC+MTC 40.554.252
I |CHI PHI GIAN TIEP
Chi phi chung C 70 NC*70% 26.003.318
Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, Chi phi métsé{ LT+TT | 6,00 T*6% 2.433.255
Cong chi phi giin tiép GT C+LT+TT 28.436.573
I |THU NHAP CHIU THUE TINH TRUOC TL 6,00 6%*(GT+T) 4.139.450
v g&‘gﬂ PHUC VU CONG TAC KHAO SAT XAY Cpvks Cpa+Cbc+Ckpvks |  3.656.514
Chi phi 1ap phuong an k¥ thuat khao sét xdy dung Cpa 2 2%*(T+GT+TL) 1.462.605
Chi phi l4p béo cdo két qua khao sat Cbe 3 3%*(T+GT+TL) 2.193.908
Chi phi khéac phuc vu khao sat Ckpvks
Chi phi khdo sdt xdy d;m rnm'c thué G T+GT+TL+Cpvks | 76.786.789
V_|THUE GIA TRI GIA TAN TGTGT | 8,00 8%*G 6.142.943
Chi phi khio sét sau thué Gks Gtt+Tgtgt 82.929.732

Trang 111



