UBND HUYEN BAC Al CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 11 /TTr-KT&HT Bdc Ai, ngay 27 thdng 6 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét cac diém dan cu trén dia ban huyén
Bic Ai (Do an diéu chinh, mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
diém dan cw xa Phuéc Thing, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén)

Kinh giri: Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung huyén.

an cod’ Ludt Quy %zoagh do thi nam 2009; Luat Quy hoach nam 2017; Luat
swa doi, bo sung mot so diéu cua 37 ludt co lien quan dén quy hoach nam 2018;

Can cuw Ludt Xay dung nam 2014; Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt xdy dung nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
Quy hoach xay dung,

Can ctt Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 ciia Chinh phi vé
sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va nghi dinh s6

44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 cua B9
truong Bo Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt Quoc
gia vé quy hoach xay dung,

Can cir Can cir Thong tu $6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 Xay
dung vé viéc huong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do thi;

Can cir Thong tw s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xday dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 48/2020/0P-UBND ngay 09 thang 11 nam 2020 ciia
UBND tinh Ninh Thudn Ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan
ly quy hoach xdy dung, quy hoach do thi va quy hoach nong thon trén dia ban
tinh Ninh Thuan.

Can cir Quyét dinh s6 462/0P-UBND ngdy 15/8/2022 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Ninh Thudn ve viéc phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030
huyén Bac Ai;
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Can civ Quyét dinh s6 911/0P-UBND ngay 27/5/2024 ciia Uy ban nhén
ddn huyén Bdc Ai phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Phwéc Thing, huyén
Bac Ai, tinh Ninh Thudgn;

Can cu Quyet dinh s6 739/0D-UBND ngay 11/4/2023 cua Uy ban nhan
ddn huyén Bdc Ai vé viéc phé duyet Nhiém vu quy hoach chi tlet cdc diém dan
cu trén dia ban huyén Bdc Ai; Va diéu chinh tai Quyet dinh sé 11 25/0b-UBND
ngay 28/6/2023;

Quyét dinh s6 105 0/OD-UBND ngay 7/6/2023 cua UBND huyén Bac Ai vé
viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh, mo rong quy hoach chi tiét xdy dung (1y lé
1/500) diém dan cu xa Phuoc Thang, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thudn,

Can cu Nghi Quyet s6 04/NQ-HPND ngay 11/12/2023 cua Hoi dong nhan
dan xa Phuoc T hdng vé viéc phé chudan D6 dn diéu chinh, mé réng quy hoach

chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 diém déan cw xd Phudc Thing, huyén Bdc Ai, tinh
Ninh Thudn;

Can cur Cong van so 1971/SXD-QLOHKT&NO ngay 13/6/2024 cua So Xdy
dung tinh Ninh Thudn vé viéc y kién dé an Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1é
1/500) diém dan cw nong thon xd Phuée Thang, huyén Bac Ai;

Can cw Bién ban cugc hop Hoi nghi lay y kién Do dn quy hoach tai xa
Phuwée Thing ngay 16/8/2023; va Bdo cdo téng hop két qua ldy y kién va ni
dung giai trinh cua co quan, 16 chirc, cd nhdn va céng a"ong dan cuwr doi véi Quy
hoach chi tiét cac diém dcgn cu trén dia ban huyén I?ac Ai (Do an: Piéu chz,nh,
mo rong quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 Diem ddn cw xa Phuoc Thang,
huyén Bdc Ai, tinh Ninh Thudn); Bién ban cugc hop Hoi dong tham dinh quy
hoach xdy dung huyén ngay 27/10/2023 16 chirc Hpi nghi ldy ¥ kién Do dn quy
hoach; vin ban tiép thu, giai trinh y kién ciia Héi dong tham dinh quy hoach xdy
dung huyén dog Véi cde D6 an diéu chinh, mo rong quy hoach chi tiét xdy dung
ty le 1/500 Diem dan cu xa Phudc Thang, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thudn (van
ban s6 2634/TT-TKQH ngay 30/10/2023 cua tw van ldp quy hoach); van ban
tiep thu, giai trinh y kién cua So Xdy dung vé Do dn quy hoach (Cong van so
119/KT&HT-XD ngay 24/6/2024 cua Phong Kinh te va Ha tang).

Phong Kinh té va ha tang (chu dau tu) d,é nghi Hoi dong tham dinh quy
hoach xay dung huyén tham dinh D6 an thiét k& quy hoach voéi cac ndi dung chu
yéu nhu sau:

1. Tén Du an: Quy hoach chi tiét cac diém dan cu trén dia ban huyén Bac Ai.

2. Tén D6 an: D6 4n diéu chinh, mé rong Quy hoach chi tiét xay dung (ty
1€ 1/500) di€ém dan cu xa Phudc Thang, huyén Bac A1, tinh Ninh Thuéan.

3. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach xay dung:

3.1.Pham vi ranh gigi

Do an diéu chinh, m¢ rong quy hoach chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) Piém
dan cu xa Phu".’('rc Thang, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuan bao gom 3 vi tri dugc
gi61 han cu thé nhu sau:
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- Vitri 1: thon Ma Ty ¢6 quy mo 7,08 ha.

+ Phia Pong giap: dat gido duc va dat bang chua st dung;

+ Phia Tay giap: dat khu dan cu;

+ Phia Nam giap: dat khu dan cu va dat bang chua st dung;

+ Phia Bic giap: dat bang chua st dung.

- Vi tri 2: thén Ma Oai c6 quy md 4,58 ha.

+ Phia Pong giap: dat sudi va dat nong nghiép;

+ Phia Tay giap: dat duong;

+ Phia Nam giap: dat nong nghiép;

+ Phia Bic giap: Qudc 16 27b.

- Vi tri 3 thudc thon Ma Oai c6 quy mo 1,51 ha.

+ Phia Pong giap: dat nong nghiép;

+ Phia Tay giap: dat khu dan cu hién hiru va dat giao thong;

+ Phia Nam giap: dat nong nghiép;

+ Phia Bic giap: dat duong va khu dan cu hién hitu.

3.2. Quy mé khu vuwe 1ap d6 an: 13,17 ha.

3.3. Du b4o quy mé dén so:

- Trén co s¢ phan tich hién trang su dung dat tai khu vuc 1ap quy hoach,
can cir quy chuan, tiéu chuan vé diém dan cu.

- Theo dinh hudng co cdu uy hoach st dung dat, quy mé dan sd tai khu dan
trung tdm hanh chinh khi hinh thanh cy thé nhu sau:

+ Dat & phan 16 méi diph huodng tai vi tri sérl khu vyc thon Ma Ty 1a 95 16
dat, twrong duong vdi dan so6 dinh huéng dugce bo tri trong khu quy hoach 1a 95
16 x 4 nguoi/16 = 380 nguoi.

+ Pt & phan 16 méi dinh hudng tai vi tri 2 thon Ma Oai la 44 16 dat, tuong
duong vo1 dan s6 dinh hudéng dugc bod tri trong khu quy hoach 1a 44 16 x 4
nguo1/16 = 176 nguoi.

+ Dét & phan 16 c}ang dugc dau gia tgi vi tri 2 thén Ma Oai 1a 6 16 dat,
twong duong véi dan so6 dinh hudng duge bo tri trong khu quy hoach 1a 6 16 x 4
nguoi/ 16 = 24 nguoi.

+ Pat & phan 16 méi dinh hudng tai vi tri 3 thon Ma Oai 1a 22 16 dat, tuong
duong vo1 dan s6 dinh hudéng dugc bod tri trong khu quy hoach 1a 22 16 x 4
nguoi/16 = 88 nguoi.

Nhu yéy, dan sd du béo tai djéu chinh, mé rong quy hoach diém dan cu x4
Phudc Thang 1a 668 nguoi (dan s6 dinh huong).

4. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:



4

4.1.Tinh chét: La khu dan cu méi két hop chinh trang khu dan cu hién hiru
nham gidi quyét nhu cau dat ¢ cho dia phuong, 6n dinh cudc song ciia nguodi dan
trén dia ban xa, phu hop voi dinh huéng quy hoach chung xay dung xa, quy
hoach st dung dat cua xa.

4.2.Muc tiéu ciia do dn:

- Ra soat hién trang sur dung dat, chinh trang khu vuc dan cu hién hiru, cac
cong trinh cong cong phu hop véi nhu cau thuc té;

- Tao moi trudng séng thich hop, két hop hai hoa giita cac khu dan cu hién
htru va khu dan cu mdi; tirng budc nang cap co sé ha tang ky thuat, dap tang yéu
cau phat trién kinh t€ - xa hdi tai dia phuong;

- Giai quyét nhu cau chuyén muc dich dat ¢ cho nguoi dan tai cac vi tri dat
nong nghiép xen keé trong khu dan cu va chua c6 duong giao thong tiép can. Tao

quy dat & on dinh, ting budc nang cap co s& ha tang k¥ thuat, dap ung yéu cau
phat trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong;

- Lam co s& phap 1y cho viée 1ap cac du an dau tu xay dung, quan 1y dat dai
va quan ly trat ty xay dung.

5. Quy hoach sir dung dat va té chirc khong gian quy hoach kién tric:

5.1.Co céu sir dung dit dai:

- Pam béo cic ty 1¢ sir dung dat phu hop véi tiéu chuan vé quy hoach khu
dan cu ndng thon;

- Can cr vao cac chirc nang vé ha tng xa hoi, ha tang k¥ thuat dé xay dung
mot khu quy hoach méi;

- Pam bao canh quan méi trudng, khoang cach, cach ly hop 1y nhat;

- T chic giao thong tao ra viéc chia 16 thuan loi nhét cho viéc dau tu, giao
dat & cho ba con; xay dung hanh lang bo ke trong cay xanh tai cac khu vuc giap
song, suoi tao khong khi thoang mat.

- Tao bo mit kién tric - khong gian nong thon két hop hai hoa véi phong
cach truyén thong mang sac thai dac trung, dong thoi két hgp véi khong gian
xanh, tao moi truong kién tric cho khu dan cu mai;

- Xay dyng tap trung s& giam chi phi dau tu xay dung cong trinh kién triic
va co so ha tang k¥ thuat.

- Pam béo hé sb st dung dat theo tiéu chuan, quy chuan quy dinh.

5.2. Phdn khu chirc nang:

Can ct tinh chat, chic nang, cac chi ti€u kinh té k¥ thuat, can ct td chuc
khong gian, cau trac phat trién khu vuc 1ap quy hoach, cac khu chic nang cua
do an dugc xac dinh nhu sau:

- D4t phan 16 méi;

- P4t thuong mai;

- Dt thé duc thé thao;



- bat hoa vién cay xanh;

- P4t dich vu giai tri;

- Dét bo ke.

5.3. Quy hoach sir dung dat
Bing 01: Co ciu sir dung dat

Stt Loai dat Dién tich (m®) | Ty 18 (%)
I Vi tri 1 thon Ma Ty 70.819,40 53,74
1 | Dit ¢ phan 16 mai (95 16) 42.937,97 32,58
2 | bit thuong mai 8.679,48 6,59
3 | Dét thé duc thé thao 2.863,02 2,17
4 | Pat hoa vién ciy xanh 2.263,46 1,72
5 | Dat giao thong 14.075,47 10,68
II Vi tri s6 2 thon Ma Oai 45.841,57 34,79
1 | it ¢ phan 16 mai (44 16) 15.641,53 11,87
ggggg}g;l 16 dang duoc dau gia 1.365.00 1.04
3 | Dat thé duc thé thao 6.551,02 4,97
4 | Pat dich vu, giai tri cong cong 4.372,52 3,32
5 | Dat bo ke bao vé (song, sudi) 5.168,94 3,92
6 | Dét giao thong 12.742,22 9,67
I1I Vi tri s6 3 thon Ma Oai 15.115,84 11,47
1 | Pat ¢ phan 16 moi (tong 22 1) 11.204,40 8,50
2 | Dt giao thong 3.911,44 2,97
Tong cong 131.776,81 100,00
Bang 02: Théng ké chi tiét cac 16 dat phan 16 méi
Stt|  Thanh phin dit Di¢n tich | S6 | Tang %?gzlu) H¢ 50
(m”) 1o cao (%) SDDb
I | Vitri1l: thon Ma Ty 42.937,97
1 -KHU A 11.502,87 | 25 | 1.2 45-55 | 0,45-1,1
+LO PAT Al 497,50 | 1 50 0,5-1
+LO DAT A2 450,00 | 1 55 0,55-1,1




+LO DAT A3 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A4 450,00 | 1 55 0,55- 1,1
+LO DAT A5 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A6 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A7 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A8 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A9 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A10 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT All 510,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO AT A12 540,87 | 1 50 0,55-1,1
+LO PAT Al3 497,50 | 1 50 0,55-1,1
+LO DAT A14 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO AT A15 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A16 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A17 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A18 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A19 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A20 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT A21 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A22 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A23 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A24 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT A25 457,00 | 1 55 0,55-1,1
-KHUB 11.970,61 | 26 | 1.2 45-55 | 0,45-1,1
+LO PAT B1 517,11 | 1 50 0,5-1

+LO PAT B2 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B3 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B4 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B5 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B6 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B7 450,00 | 1 55 0,55-1,1




+LO DAT B8 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B9 450,00 | 1 55 0,55- 1,1
+LO DAT B10 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT Bl11 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B12 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B13 563,63 | 1 45 0,45-0,9
+LO PAT B15 570,12 | 1 45 0,45-0,9
+LO DAT B14 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B16 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B17 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B18 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B19 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+ LO DAT B20 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B21 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B22 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B23 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT B24 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+ LO DAT B25 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT B26 419,75 | 1 55 0,55-1,1
-KHU C 509513 12 | 1.2 55 0,55 - 1,1
+LODPAT C1 407,50 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT C2 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+ LODPAT C3 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT C4 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT C5 420,00 | 1 55 0,55- 1,1
+LO DAT C6 391,00 | 1 55 0,55- 1,1
+LO PAT C7 407,50 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT C8 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT C9 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+LODAT C10 420,00 | 1 55 0,55-1,1
+LOPAT Cl11 420,00 | 1 55 0,55-1,1




+LO PAT C12 529,13 | 1 55 0,55-1,1
-KHUD 10.394,38 | 23 | 1.2 55 0,55-1,1
+LO PAT DI 560,08 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D2 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D3 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D4 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO AT D5 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D6 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D7 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D8 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D9 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D10 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D11 43490 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D12 416,22 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D13 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D14 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D15 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D16 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D17 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D18 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT D19 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D20 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D21 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO bPAT D22 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT D23 433,18 | 1 55 0,55- 1,1
-KHUE 3.97498 | 9 1.2 55 0,55-1,1
+LO PATEI 390,59 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT E2 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT E3 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT E4 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT E5 450,00 | 1 55 0,55-1,1




+LO DAT E6 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT E7 450,00 | 1 55 0,55- 1,1
+LO DAT E8 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT E9 43439 | 1 55 0,55-1,1
IT | Vitri2 : théon Ma QOai 17.006,53
1 | -KHU N (Pat diu gia) | 1.365,00| 6 1.2 65-70 | 0,65-14
+LO PAT N1 225,00 | 1 70 0,7-14
+LO PAT N2 225,00 | 1 70 0,7-14
+LO DAT N3 227,84 | 1 65 0,7-14
+LO DAT N4 22797 | 1 65 0,7-14
+LO PAT N5 228,17 | 1 65 0,7-14
+LO PAT N6 231,02 | 1 65 0,7-14
2 -KHUF 4.047,87| 10 | 1.2 50-60 | 0,5-1,2
+LO PAT F1 324,69 | 1 60 0,6-1,2
+LO PAT F2 34520 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT F3 436,10 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT F4 449,18 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT F5 525,60 | 1 50 0,5-1
+LO DPAT F6 329,04 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT F7 375,54 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT F8 375,01 | 1 55 0,55-1,1
+LO AT F9 450,01 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT F10 437,50 | 1 55 0,55-1,1
3 -KHU G 1.903,72 | 7 1.2 60-65 | 0,6-1,3
+LO PAT GI 250,38 | 1 65 0,65-1,3
+LO AT G2 270,01 | 1 65 0,65-1,3
+LO AT G3 270,01 | 1 65 0,65-1,3
+LO AT G4 270,01 | 1 65 0,65-1,3
+LO PAT G5 270,01 | 1 65 0,65-1,3
+LO PAT G6 281,26 | 1 65 0,65-1,3
+LO PAT G7 292,04 | 1 60 0,6-1,2
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4 -KHUH 2.728,00 | 6 1.2 55 0,55-1,1
+LO PAT HI 456,09 | 1 55 0,55- 1,1
+LO DAT H2 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT H3 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO DAT H4 450,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT H5 450,00 | 1 55 0,55-1,1

+LO DAT H6 47191 1 55 0,55-1,1
5 -KHUI 696194 | 15 | 1.2 45-60 | 0,45-1,2
+LODPATI 1 599,75 | 1 45 0,45 - 0,9
+LODATI2 58997 | 1 45 0,45 - 0,9
+LOPATI3 589,18 | 1 45 0,45-0,9
+LO DAT 1 4 448,01 | 1 55 0,55-1,1
+LOPATIS 448,01 | 1 55 0,55-1,1
+LODATI6 584,84 | 1 45 0,45 - 0,9
+LODATI7 564,30 | 1 45 0,45-0,9
+LODATIS 416,01 | 1 55 0,55-1,1
+LODPATIO 416,00 | 1 55 0,55-1,1
+LODPATI 10 416,00 | 1 55 0,55-1,1
+LOPATI 11 575,68 | 1 45 0,45 - 0,9
+LODPATI 12 377,18 | 1 55 0,55-1,1
+LODPATI 13 310,67 | 1 60 0,6-1,2
+LODPATI 14 320,60 | 1 60 0,6-1,2
+LODPATI 15 305,74 | 1 60 0,6-1,2

III | Vi tri 3: thon Ma Oai 11.204,39

1 -KHUK 1.170,17 | 2 1.2 45 0,45-0,9
+LO PATKI 589,60 45 0,45-0,9
+LO PAT K2 580,57 | 1 45 0,45 - 0,9

2 -KHUL 5.630,83 | 11 | 1.2 45-55 | 0,45-1,1
+LOPATLI 577,36 | 1 45 0,45 -0,9
+LO PAT L2 517,87 | 1 50 0,5-1
+LO PAT L3 53044 | 1 50 0,5-1
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+LO DAT L4 598,19 | 1 45 0,45 -0,9
+LOPATLS5 597,92 | 1 45 0,45-09
+LO DAT L6 508,81 | 1 50 0,5-1
+LOPAT L7 476,52 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT L8 502,50 | 1 50 0,5-1
+LO PAT L9 502,50 | 1 50 0,5-1
+LOPATLI0 436,02 | 1 55 0,55-1,1
+LO PATLI11 382,70 | 1 55 0,55-1,1
3 -KHUM 4.40339 | 9 1.2 45-55 | 045-1,1
+LO BDAT M1 577,87 | 1 45 0,45 - 0,9
+LO PAT M2 586,14 | 1 45 0,45 -0,9
+LO DAT M3 388,00 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT M4 51422 | 1 50 0,5-1
+LO DAT M5 409,66 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT M6 417,84 | 1 55 0,55-1,1
+LO PAT M7 52527 | 1 50 0,5-1
+LO DAT M8 493,53 | 1 50 0,5-1
+LO DAT M9 490,86 | 1 50 0,5-1
Téng (I) + (ID) + (1) | 71.148,89 | 161
Bang 03: Chi tiéu sir dung dit thwong mai
o Tang
Stt Thanh phin dét D'f::lzt)mh t:;‘gg M(]?%);D Hé s6 SDD
binh
I | Vitril thon Ma Ty
1 | Pat thuong mai 8.679,48 1-3 45 | 0,45-1,35
IT | Vi tri 2 thon Ma Oai
1 | Dat dich vu, giai tri 4.372,52 1-2 40 0,40 - 0,8
Bang 04: Chi tiéu Dat thé duc theé thao
Tang cao ,
Stt Thanh phin d4t b ié(‘l;%c" t;;‘l:‘hg M(}?%D }SI]‘;]S;’




12

I | Vitrilthéon Ma Ty

1 | Pét thé duc thé thao 2.863.02 20 0,20

I | Vi tri 2 thén Ma Oai

1 | Pét thé duc thé thao 6.551,02 20 0,20

* Pit cay xanh

- Dién tich dit hoa vién xanh (vi tri 1 thon Ma Ty) 2.263,46 m* chiém
1,72% dién tich dat .

5.3. Dinh hwéng phit trién khéng gian va kién triic cinh quan:

- Dya vao dinh hudng quy hoach chung d3 dugc phé duyét dé thiét ké bo tri
co cau khong gian kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat,...dé phu hop dinh
hudng phat trién chung.

- BO tri, phan b6 chiéu cao tﬁng clia cac 16 dat, cac truc duong chinh, cac
truc duong trong khu & mai, dam bao hai hoa vé khong gian, dong thoi quy dinh
khoang lui cong trinh trong céc truc duong nham tao khodng san rong, tdn dung
trong cay xanh tao khong khi trong lanh cho cac 16 dat.

- Khu & duoc t6 chire lién hé véi nhau boi cac con duong va t6 chirc dudi
hinh thuc nha ¢ dugc thiét ké vai duong nét kién tric cuia vung c¢6 khi hau khac
nghi¢t cua nang, nong, duong nét nhe nhang, mau sac hai hoa phu hop véi
khong gian kién trac cua khu vuc.

- Cay xanh dugc bd tri xen k& trong cac cong trinh nha ¢ tao canh quan
thodng mét cho khu dan cu, khu 6.

6. Cac chi tiéu kinh té ky thuét chi yéu:
Can ¢t vao cac quy dinh ctia quy hoach chi tiét, dic diém khu vuc nghién

ctru va cac Tiéu chuan Quy chuén, Quy pham hién hanh dé xac dinh céc chi tiéu
kinh té k¥ thuat chu yéu:

-Thyc hién theo thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD “Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung”.
Bang 05: Chi tiéu kinh té k§ thuat chi yéu

Stt Noi dung Chi tiéu quy hoach
1 |Danso 668 nguoi
2 | Cc chi tiéu vé DAt
2.1 |Paté 450 + < 600m*/hg
2.2 | Pat xay dung cong trinh cong cong, dich vu > 5m’/ngudi
2.3 | Pat giao théng va HTKT > 5m’/ngudi
2.4 | Pat cay xanh cong cong > 3m’/nguoi
3 | Cac chi tiéu vé Ha tang ky thuit
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3.1 | Cap dién > 400K Wh/nguroi.nim

3.2 | Cap nuéc > 100lit/nguodi-ngd (QSH)
Ty 1€ th 809

3.3 | Thoat nudc }: ¢ u gc')m o,
cap nudce sinh hoat

3.4 | Rac thai sinh hoat > 0,8kg/nguoi-ngd

6. Quy hoach hé thong Ha tang ky thuat:
6.1. Chudn bij ky thudt:
a) Quy hoach san nén:
- C’ao do ‘Ehiét ké cl~10 khu vuc quy hoac}} du:()’g tinh toan dua trén cao do cac
moc khong ché, duge dan veé tir caic moc chuan quoc gia.
- Pam bao d6 dbc cho xe chay thuan loi, an toan va thoat nudc mat tt.

- Cao d6 san nén trung binh: H = 1,26m do dbc san nén trung binh 0,05 -
0,1% theo hudng tir phia Tay - Nam sang Pong - Nam dam bao do doc cho xe
chay thuan loi, an toan va thoat nudc mat tot.

b) Thoat nwoc mua:

- Nuéc mit trén 16 dat chay theo d6 doc san nén va do doc ty nhién, hudng
ddc san nén d6 vé muong thoat nude chung.

- Str dung muong bétong xi mang BxH=(0,6 x 0,8) m, chay doc theo cac
truc dudng quy hoach dé thu gom nudc mat, r0i d4u ndi vao hé thong thoat nudc
khu vuc va thoat ra kénh sudi hién hiru.

- Hé théng cbng thoat nudc mit ving quy hoach:

+ Tiéu chuan ap dung: Thoat nudc mang ludi bén ngoai cong trinh -Tiéu
chuan thiét ké TCVN 7957-2008.

+ Hé théng thoat nude mat dugc thiét ké riéng biét voi hé théng thoat nudc
sinh hoat, c6 nhi¢m vu thu nudc mua va thu nude tudi raa cdy. Chu ky tran tinh
toan (T= 2nam).

- Dung phuong phap phéan chia luu vyc dé tinh toan cho ting doan, tuyén
cong va ca hé thong trén timg tuyén cong co dat nhitng hé ga.

-B6 tri duong ong: dudng céng, muong dugc bd tri dang mang doc theo
cac truc duong giao thong.

-Bb tri hd ga: bo tri theo tuyén cong trén via heé, 1ong dudng céc truc dudng
bé tong nodi bd vai cu ly thich hop, c6 ndp dan day...

6.2. Giao thong:

- Hé thong giao thong dam bao dap ing nhu cau van tai, di lai truéc mét
cling nhu 1au dai cia ngudi dan.
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- Giai phdp thiét ké hé thdng dudng giao thong 1a thira ké va phat trién céc
tuyén dudng hién hiru, phit hop véi tai trong cdc phuong tién van chuyén va nhu
cau di lai sinh hoat cua nguoi dan trong khu vuc va cac vung lan can, dam bao
su lién hé thuan ti¢n gitra cic khu chic nang, dam bado my quan va cic ti€u
chuan vé kinh té, k¥ thuat.

- Xac dinh 16 gi6i cdc tuyén duong giao thong va cac dau mdi giao cat, 1am
co sO0 dé nghién ctru quy hoach str dung dat va bo tri cdc cong trinh ha tang k¥
thuat.

* Thong sé ky thudt:

- Tuyén duong N8 ¢6 16 gidi 11,50 m (mit cat 1 - 1)

+ Mat duong bé tong xi mang: 6,0 m

+ Lé duong :3,5m-2,0m

- Tuyén duong D4, D5, N5, N9 ¢6 16 goi 10,00 m (mit cat 2 - 2)
+ Mat duong bé tong xi mang: 6,0 m

+Lé duong :20mx 2

- Cdc tuyén duong: D1, D2, D3, N1, N2, N3, N4, D10 ¢6 1§ gi6i 8,0m (mit
cit 3 - 3).

+ Mat duong bé tong xi mang : 5,0m
+Lé duong 1,5mx 2

- Tuyén dudng D6, D7, D8, D9, N6, N7, D11, N10 ¢6 16 gi6i 6,0m (mit cat
4-4).

+ Mat duong bé tong xi mang : 3,5m

+Lé duong :1,5mx 2

* Giai phap thiét ké

- Két cAu mat dudng bé tong xi mang:

+ Lop bé tong xi mang déa 1x2 - M300 day 20-25cm

+ L&p cat hat trung tao phang 3cm.

+ Lop da dam 40x60 day 10-15cm.

+ Lop cap phdi ty nhién loai D, day 15¢m.

+ Dt nén tu nhién K = 95%.

6.3. Cép nuwéc:

- Ngudn cung cip nudc sinh hoat: Pugc 1y tir hé thdng cip nude xa Phude

Thang.
~ -Hg thdng cap nudc sinh hoat cho khu dan cu méi duoc dau nbi vao duong
ong hi¢n trang trén tuyén duong.
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- Tir tuyén cAp nudc chinh chia thanh nhiéu tuyén nhdnh din vé dam bao
cung cap nudc dén cac ho dan, cac tuyén ong cap nudc duong kinh D63 dat
ngam theo truc duong giao thong quy hoach.

- Luu lugng cap nudc chita chdy phai dam bao du cho 1 dam chay trong 3
gid, s6 dam chay xay ra dong thoi mdt lac 1a 01 ddm chay theo TCVN 2622-
1995. Dya vao hé thong cap nudc chinh cia khu quy hoach bb tri hong 13y nudc
chira chdy D100 dat cach nhau khoang 150m mot hong. Ngoai ra khi ¢6 su cd
chdy can bd sung thém ngudn nudc mit san c6 gan nhat dé chira chdy.

6.4. Cip dién:

- Nguén dién: La ngudn luéi dién 22KV hién hiru di ngang qua khu quy
hoach duogc cap di¢n tur tram bién ap Ninh Son - Bac Ai 110/22/15kV-
1x25(MVA).

- Giai phap k¥ thuat cap dién

+ T ludi dién 22KV hién c6 s& duge két ndi va ha tram bién ap cho khu
vuc dan cu ¢ moi.

+ Tram bién ap xay dung mai 1a loai tram treo hodc tram khép kin.

+ Céc tuyén ha thé 0,4KV trong khu & méi két hop véi chiéu sang di n6i
doc theo céc truc duong, s€ dugc bo tri cho phu hop nham dam bio cung cap
cho nhu cau phu tai di¢n sinh hoat cling nhu cac cong trinh cong cong...

+ Riéng tuyén cac ha thé 0,4KV, chiéu sang hién hiru trong khu dén cu s&
dugc cai tao lai h¢ thong ludi dién cho phu hop.

6.5. Vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai sinh hoat trong khu vuc quy hoach 1a hé théng
thodt nudc chung vai hé thong thoat nude mua.

- Mdi hé gia dinh co bé tu hoai riéng, nudc thai sau khi xur ly qua bé tu hoai
dugc thoat ra h¢ thong thu gom nudc thai cia khu quy hoach.

b) Hé thong thu gom va xir 1y chat thai ran:

- Khuyén khich nhan dan phén loai chét thai ran ngay tai ngudén. Rac thai
vO co dé thu hoi tai ché, rac thai hitu co thu gom dén khu xur 1y tip trung.

- Can thanh 1ap ddi thu gom chét thai ran cac diém dan cu, trdnh gy o
nhiém moi trudong, tai cdc khu vuc cong trinh cong cdng bo tri thung dung rac
thai, khu vuc dan cu nhan dan ty thu gom rac sinh hoat va do6 ra xe thu gom vao
cac ngay dinh ky trong tuan.

- B4 tri cac thung thu gom rac nho ven cac duong di dao véi khoang cach
100m mdt thung dé thu gom rac vun... Thung thu gom dugc dé canh duong di dé
tién cho viéc thu gom ctia cong nhan.

- Theo quy hoach tong thé quan 1y chét thai ran trén dia ban tinh Ninh
Thuan da duoc phé duyét thi CTR cua huyén Bac Ai s€ dugc thu gom, van
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chuyén dén khu xtr Iy.

6.6. Danh gia tdac dong moi truong:

Cic van d& moi trudng chinh, trong tim khi thuc hién quy hoach diém dan
cu tai xd Phudc Thing:

- Tang ap luc vé chét thai do cdc hoat dong xdy dung duoc trién khai, gia
ting cac co s& san xuat cong nghiép, gia ting lugng chat thai sinh hoat tai cdc
khu déan cu.

- Phuong an quy hoach dugc trién khai s& 1am thay doi co cau sir dung dat,
thay d6i hé sinh thdi & mot s6 khu vuc, 1am suy giam chét luong méi trudng.

- Céc bai thu gom, xur 1y rdc thai dugc xdy dung, gép phan cai thién moi
trudng toan xa.

- Céc chuong trinh tuyén truyén, pho bién cong tic bao vé moi trudng dugc
16ng ghép trong qud trinh thuc hién quy hoach s& gép phan ning cao ¥ thic bao
v€é mdi trudng cua cac t6 chirc, ca nhén trén dja ban xa.

7. Tong hop kinh phi 1ap quy hoach: 365.794.461 dong.

Trong do:
* Chi phi 1ap Nhiém vu va lap Do an quy hoach: 169.189.819 déng
* Chi phi khac: 45.316.654 dong
* Chi phi khao sat dia hinh phuc vu 1a8p quy hoach: 151.287.988 dong

(Chi tiét theo Bang tong hop kinh phi dinh kém)

8. Nguodn von: Vén Chuong trinh phat trién KT-XH ving dong bao déan toc
thiéu s6 va mién nui; va cac nguén von hop phap khac.

9. Thanh phan ho so ban vé (Po an quy hoach):

Stt Tén ban do Ty 1¢
01 | So @b vi tri, ranh gi6i khu vuc lap quy hoach. 1/2.000
0 Ban do hién trang tong hop: Panh gia hi¢n trang kién trc 1/500
canh quan, ha tang k¥ thuat va danh gia dat xay dung
03 | Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dat. 1/500
04 | So d6 t6 chuc khong gian, kién tric, canh quan. 1/500
05 | Ban d6 chuan bj k¥ thuat dat xay dung. 1/500
Ban d6 chi giéi duong do, chi gidi xay dung va hanh lang
06 |, . X A LA 1/500
bdo v¢€ céc tuyen ha tang k¥ thuat
Cic ban d6 quy hoach hé thong ha tang ky thuat
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07 | Ban d6 quy hoach hé théng cap nudc. 1/500
08 | Ban d6 quy hoach hé théng thoat nudc ban- VSMT. 1/500
09 | Ban do quy hoach hé thong cép dién. 1/500
10 | Ban db tong hop duong day, duong dng k§y thuat 1/500

10. T chirc thie hién:
- Chu du tu: Phong Kinh té va Ha tang huyén Béc Ai.

-Pon vi tu van lap quy hoach: Trung tim Quy hoach Kiém dinh chat luong
xay dung Ninh Thuan.

- Co quan tham dinh: Hoi dong tham dinh quy hoach xay dung huyén.
- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén Bac Ai.

Phong Kinh té va Ha tang kinh dé nghi Hoi dong tham dinh quy hoach xay
dung huyén xem xet tham dinh, trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét dé trién
khai cac budc tiép theo./.

(Kem theo ho so D6 dn quy hoach, va van ban phdp 1y ¢6 lién quan)

Noi nhin: TRU()’NG PHONG

- Nhu trén;

- UBND huyén (bdo cdo);
- Luu: KT&HT (LB-CV).
Nguyen Van Minh

)l\\



S6: 11/TTr-KT&HT; 27/06/2024; 17:6:39 +07:00
BANG TONG HQP CHI PHi LAP QUY HOACH
Dy 4an: Quy hoach chi tiét cic diém dan cu trén dia ban huyén Bac Ai.
P6 an: PO an diéu chinh, mé rong Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) diém dan cw xa Phudéc
Thing, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén.
(Theo Bdng s6 10 va 11 ciia Thong tw sé6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung vé viéc
hwong dan qudn 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi); va Thong tw s6 35/2023/TT-BTC
ngay 31/5/2023 ciia Bé Tai Chinh quy dinh mikc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham dinh
cdc do an quy hoach.
Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 13,17 (ha)

A 171.776.160 (d/ha)
B  24.045.390 (d/ha)

Gia lap do 4n quy hoach twong vng:
Gia lap NV quy hoach twong trng:

Dinh Gia tri . A .
STT NoOi dung hang muc Cach tinh mirc | truée thué V,Ié Thz;:;:ltl)en fl’llllll
ty 18 (Ki)|  (ddng) 8
g |Chiphilap do an quy hoach | Ggh = Cqh 156.657.240 169.189.819| Ggh
va 1ap nhiém vu quy hoach +Cnv
1 |Chi phi lap db 4n quy hoach A*Ki 80% | 137.420.928 1,08| 148.414.602| Cqh
p |Chi phi lap nhiem vu- quy B*Ki 80% | 19.236.312| 1,08] 20.775.217| Cnv
hoach
o Gk =
II |Chi phi khac ChlaCLS 44.946.284 45.316.654| Gk
p |Chi ph tham dinh nhiem vu |- s 20% 3.847.262 3.847.262| Ck1
quy hoach
2 |Chi phi thdm dinh b 4n Cqh*Ki | 123% | 16.902.774 16.902.774| Ck2
3 |Chi phi quan 1y nghi€p vulap | (s 10,6% | 14.566.618 14.566.618| Ck3
do an quy hoach
Chi phi t6 chirc lay ¥ kién cua Cah*Ki
4 |co quan, t chirc va dai dién T 2% 5.000.000 5.000.000| Ck4
A A A (Toi thiéu)
cong dong dan cu.
. , A A A * .
5 |Chi phi Pand cong b6 quy | Cgh*Ki 3% 4.629.630| 1,08]  5.000.000| Ck5
hoach (T6i thiéu)
Chi phi khao sat dia hinh | Gks= Cksl +
| e v Lip QH S 140.081.470 151.287.988| Gks
1 |Chi phi khéo sat Béng tinh 134.600.536| 1,08| 145.368.579| Cksl
2 |Chi phi gidm sat khao st CksI*Ki | 4,072% | 5.480.934| 1,08]  5.919.409| Cks2
Tong chi philap quy hoach va Gegh + Gk + 341.684.993 365.794.461| G
khao sat Gks




Dur toan BNSC - DT: 0966.966.455

CU XA PHUOC THANG, HUYEN BAC Al

S6: 11/TTr-KT&HT; 27/06/2024; 17:7:4 +07:00

BANG TONG HQP KINH PHi KHAO SAT
CONG TRINH : PO AN DIEU CHINH MO RONG QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 PIEM DAN

HANG MUC: KHAO SAT PIA HINH

STT CHI PHI KY HIEU |HE SO CACH TINH GIA TRI (d)
CHI PHI THEO PON GIA
Chi phi Vat lidu Al Béng gia tri vat tu 1.813.145
Chi phi Nhan cong Bl Bang gia tri vat tu 67.613.030
Chi phi May thi cong Cl1 Bang gia tri vat tu 4.213.316
I |CHIPHI TRUC TIEP
1 |Chi phi Vit liéu VL 1,00 Al*1 1.813.145
2 |Chi phi Nhan cong NC 0,96 B1*0,963 65.111.347
3 |Chi phi May thi cong MTC 0,99 C1*0,989 4.166.969
Cong chi phi truc tiép T VL+NC+MTC 71.091.462
I |CHIPHI GIAN TIEP
Chi phi chung C 70 NC*70% 45.577.943
C}n phinha t:glm de’ o va di€u hanh Athl cong, ‘Chl.ghl 131ot SO | | T4TT 6.00 T6% 4265 488
cong viéc khong xac dinh dugc khoi lugng tur thict ké
Cong chi phi gian tiép GT C+LT+TT 49.843.431
I _|THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC TL | 6,00 6%*(GT+T) 7.256.094
v gﬁ%\%{ TPHUC VU CONG TAC KHAO SAT XAY Cpvks Cpa+Cbc+Ckpvks 6.409.549
Chi phi 1ap phuong an ky thuat khao sat xay dung Cpa 2 2%*(T+GT+TL) 2.563.820
Chi phi 1ap bao cao Két qua khao sat Cbc 3 3%*(T+GT+TL) 3.845.730
Chi phi khac phuc vu khéo sat Ckpvks
Chi phi khdo sdt xdy dung truée thué G T+GT+TL+Cpvks 134.600.536
V |THUE GIA TRI GIA TANG TGTGT | 8,00 8%*G 10.768.043
Chi phi khio sét sau thué Gks Gtt+Tgtgt 145.368.579

Trang 1/1




